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ȷɁɃȽȾɇȼ ɆɈũȾȺɁɇɅɋɆȼ ȹȹ ɇɅȷɉɋɁȽ ȾȷȽ ȷɆɋɀȷɇɃɈ



Ƀɀȷȹȷ ɀȺȿȺɇȼɆ

ALA PLANNING PARTNERSHIP CONSULTANCY L.L.C.

Ƀɑəɞɠ Ɇɡɛɓɞɨɚɤɜ ɄɞɚŮɞŭɞɛɑŬɠ - ȾɡəɚɞűɞɟɑŬɠ - ɄŮɟɘɓɎɚɚɞɜŰɞɠ

ɀɘɢɎɚɖɠ ɀɘɢŬɐɚ ɈˊŮɨɗɡɜɞɠ ɆɡɜŰɞɜɘůŰɐɠ 

ɄɞɚŮɞŭɧɛɞɠ - ɉɤɟɞŰɎəŰɖɠ ɀɖɢŬɜɘəɧɠ

Ⱥɘŭɘəɧɠ ůŮ ɗɏɛŬŰŬ ɉŬɟŰɞɔɟɎűɖůɖɠ 

ȯɜɜŬ ȾŬɟŬɛɞɜŰɎɜɖɄɞɚŮɞŭɧɛɞɠ- ɉɤɟɞŰɎəŰɖɠ ɀɖɢŬɜɘəɧɠ

Ⱥɘŭɘəɐ ůŮ ȾɡəɚɞűɞɟɘŬəɎ ŪɏɛŬŰŬ

ɉɟɘůŰɘɎɜŬ ȸɘɞɚɎɟɖɄɞɚŮɞŭɧɛɞɠ- ɉɤɟɞŰɎəŰɖɠ ɀɖɢŬɜɘəɧɠ

ȸŬůɘɚŮɑŬ ɀɎɜɞɡ ɄɞɚŮɞŭɧɛɞɠ- ɉɤɟɞŰɎəŰɖɠ ɀɖɢŬɜɘəɧɠ

ȷɢɘɚɚɏŬɠ ȾŬɚɞˊŬɑŭɖɠɄɞɚɘŰɘəɧɠ ɀɖɢŬɜɘəɧɠ

Ⱥɘŭɘəɧɠ ůŮ ɗɏɛŬŰŬ ɄŮɟɘɓɎɚɚɞɜŰɞɠ 

ȷɁȷȹɃɉɃɆ: 

Ƀɀȷȹȷ ɀȺȿȺɇȼɆ: 



ȹɃɀȼ ɄȷɅɃɈɆȽȷɆȼɆ

1. Ƚůɢɨɞɜ ɄɞɚŮɞŭɞɛɘəɧ ȾŬɗŮůŰɩɠ. 

2. ȷɜŬˊŰɡɝɘŬəɧ ˊɟɞűɑɚ ȹȹ ɇɟŬɢɤɜɑɞɡ əŬɘ ȷůɩɛŬŰɞɡ.

3. ȹɘŬŭɘəŬůɑŬ & ɉɟɞɜɞŭɘɎɔɟŬɛɛŬ Ⱥəˊɧɜɖůɖɠ ɜɏɞɡ çɇɞˊɘəɞɨ ɆɢŮŭɑɞɡ ȿŮɛŮůɞɨè.

4. ȰəɗŮůɖ Ɉˊɞɡɟɔɞɨ ɔɘŬ Űɖɜ Ⱥəˊɧɜɖůɖ Űɤɜ ɇɆ                                                            

(ɄɟɞəɚɐůŮɘɠ, ȺˊɘŭɘɩɝŮɘɠ, ȷɟɢɏɠ).

5. ȷˊɧɣŮɘɠ/ȺɘůɖɔɐůŮɘɠ ȽŭɘɤŰɩɜ ˊɟɞɠ Űɞ ȹɖɛɞŰɘəɧ Ɇɡɛɓɞɨɚɘɞ. 

6. Ɉˊɞɓɞɚɐ ȷˊɧɣŮɤɜ ůŰɞ ɆɨůŰɖɛŬ çȽˊˊɧŭŬɛɞɠè (Ɏɟɗɟɞ 12ũ Ɂɧɛɞɡ). 



ɇȽ ȺȽɁȷȽ ɇɃɄȽȾɃ ɆɉȺȹȽɃ

ȷ́ ɞŰŮɚŮɑŰɞ ɓŬůɘəɧ ŮɟɔŬɚŮɑɞ ˊɞɚŮɞŭɞɛɘəɞɨ ůɢŮŭɘŬůɛɞɨ əŬɘ əŬɗɞɟɑɕŮɘ əɡɟɑɤɠ:

Å Űɘɠ ŮˊɘŰɟŮˊɧɛŮɜŮɠɢɟɐůŮɘɠɔɖɠ (ˊ.ɢ. ȾŬŰɞɘəɑŮɠ, Ⱥɛˊɧɟɘɞ, ȷɜŬɣɡɢɐ, é)

Å ŰɞɡɠɧɟɞɡɠəŬɘ Űɘɠ́ɟɞɦ́ɞɗɏůŮɘɠ ŬɜɎˊŰɡɝɖɠ (ɏɜŰŬůɖ ŬɜɎˊŰɡɝɖɠ əŬɘ ŬɘůɗɖŰɘəɐ ŮɘəɧɜŬ Űɖɠ ˊŮɟɘɞɢɐɠ),

Å ŰɞəɨɟɘɞɞŭɘəɧəŬɘ ɛŮŰŬűɞɟɘəɧ ŭɑəŰɡɞ.

ɆɡɛɓɎɚɚŮɘ:

Å ůŰɖɜ ɞɟɔɎɜɤůɖ Űɖɠ ŬɜɎˊŰɡɝɖɠ, 

Å ůŰɖɜ ɓɘɩůɘɛɖ əɘɜɖŰɘəɧŰɖŰŬ, 

Å ůŰɖɜ ˊɟɞůŰŬůɑŬ Űɞɡ űɡůɘəɞɨ əŬɘ ŭɞɛɖɛɏɜɞɡ ˊŮɟɘɓɎɚɚɞɜŰɞɠ, 

Å ůŰɖɜŬɜŬɓɎɗɛɘůɖŰɞɡŭɖɛɧůɘɞɡɢɩɟɞɡ, 

Å ůŰɖŭɖɛɘɞɡɟɔɑŬ ɛɘŬɠ ˊɞɘɞŰɘəɐɠ əŬɘ ŬɜɗŮəŰɘəɐɠ ˊɧɚɖ,ɩůŰŮ ɜŬ əŬɚɨˊŰŮɘŰɘɠ ůɖɛŮɟɘɜɏɠ əŬɘ ɛŮɚɚɞɜŰɘəɏɠ

ŬɜɎɔəŮɠ. 

ȷɜŬɗŮɤɟŮɑŰŬɘ Űɞ ŬɟɔɧŰŮɟɞ əɎɗŮ 7 ɏŰɖ.



ȽɆɉɈɃɁɇȷ ɆɉȺȹȽȷ ȷɁȷɄɇɈɂȼɆ



ȽɆɉɈɃɁɇȷ ɆɉȺȹȽȷ ȷɁȷɄɇɈɂȼɆ 

Ɇɡɜɞɚɘəɐ ɏəŰŬůɖ ȹɐɛɞɡ: 180 km 2

ȺɜŰɧɠ ɇɆ ȿŮɛŮůɞɨ: 25 km 2

ȺɜŰɧɠ ȹɐɚɤůɖɠ ɄɞɚɘŰɘəɐɠ Ⱦȹ: 50 km2 

ȺɜŰɧɠ ȹɐɚɤůɖɠ ɄɞɚɘŰɘəɐɠ ȸȸ: 105 km 2 



ɄȺɅȽɃɉȼ ȺɄȺȾɇȷɆȼɆ ɁȺɃɈ ɇɃɄȽȾɃɈ ɆɉȺȹȽɃɈ



ɄȺɅȽɃɉȼ ȺɄȺȾɇȷɆȼɆ ɁȺɃɈ ɇɃɄȽȾɃɈ ɆɉȺȹȽɃɈ

ȺɜŰɧɠ ȹȹ ɇɟŬɢɤɜɑɞɡ: 1.6km2

ȺɜŰɧɠ ȹȹ ȷůɩɛŬŰɞɡ: 2 km 2 



ȹȼȿɋɆȼ ɄɃȿȽɇȽȾȼɆ ȸɅȺɇȷɁȽȾɋɁ ȸȷɆȺɋɁ



ȹȼȿɋɆȼ ɄɃȿȽɇȽȾȼɆ ȸɅȺɇȷɁȽȾɋɁ ȸȷɆȺɋɁ (2022)

­ȷɡŰɐ Űɖɜ ˊŮɟɑɞŭɞ ŮɝŮŰɎɕɞɜŰŬɘ ɞɘ 

ȺɜůŰɎůŮɘɠ əŬɘ ŬɜŬɛɏɜŮŰŬɘ ɖ 

ɄŮɟɘɓŬɚɚɞɜŰɘəɐ ũɜɤɛɎŰŮɡůɖ. 

­ɃɟɘůŰɘəɞˊɞɑɖůɖ ȹɄ ȾɄȸ ŮɜŰɧɠ 
2026.



ȹȼȿɋɆȼ ɄɃȿȽɇȽȾȼɆ ȸɅȺɇȷɁȽȾɋɁ ȸȷɆȺɋɁ (2022)

ȰəŰŬůɖ ɈűɘůŰɎɛŮɜɤɜ ɃɘəɘůŰɘəɩɜ 

Ȼɤɜɩɜ ȹȹ ȷůɩɛŬŰɞɡ:  140.000 Ű.ɛ.

 ȰəŰŬůɖ ɈűɘůŰɎɛŮɜɤɜ ɃɘəɘůŰɘəɩɜ 

Ȼɤɜɩɜ ȹȹ ɇɟŬɢɤɜɑɞɡ:  1.6 ŰŮŰɟ.ɢɚɛ. 

Ȼ1

Ȼ3

ɇɅȷɉɋɁȽ

ȷɆɋɀȷɇɃɆ

ɈɊɋɁȷɆ



ȹȼȿɋɆȼ ɄɃȿȽɇȽȾȼɆ 



ȹȼȿɋɆȼ ɄɃȿȽɇȽȾȼɆ (2024) 

­ȷɡŰɐ Űɖɜ ˊŮɟɑɞŭɞ ŮɝŮŰɎɕɞɜŰŬɘ ŰŬ 

ɄɞɚŮɞŭɞɛɘəɎ ȷɘŰɐɛŬŰŬ ˊɞɡ 

ɡˊɞɓɚɐɗɖəŬɜ Űɞɜ ɆŮˊŰɏɛɓɟɘɞ 2023.

­ɄɟŬɔɛŬŰɞˊɞɘɐɗɖəŮ Űɞɜ Ɂɞɏɛɓɟɘɞ 

2025 ůɡɜɎɜŰɖůɖ/ŭɘŬɓɞɨɚŮɡůɖ ɛŮ Űɖɜ 

ȺˊɘŰɟɞˊɐ ȷɜŬɗŮɩɟɖůɖɠ.

­ȷɜŬɛɏɜŮŰŬɘ Ůəˊɧɜɖůɖ ɆŰɟŬŰɖɔɘəɐɠ 

ɀŮɚɏŰɖɠ ɄŮɟɘɓŬɚɚɞɜŰɘəɩɜ 

ȺˊɘˊŰɩůŮɤɜ.

­ȹɖɛɞůɑŮɡůɖ Űɤɜ ȷɜŬɗŮɤɟɖɛɏɜɤɜ 

ɄɞɚŮɞŭɞɛɘəɩɜ Ȼɤɜɩɜ Ŭɟɢɏɠ Űɞɡ 

2027.

­ȹɘəŬɑɤɛŬ Ɉˊɞɓɞɚɐ ȺɜůŰɎůŮɤɜ Ŭˊɧ 

ɇȷ əŬɘ ȽŭɘɩŰŮɠ ɛɏůŬ ůŮ ˊŮɟɑɞŭɞ 4 

ɛɖɜɩɜ.



ɄɃȿȺɃȹɃɀȽȾȺɆ ȻɋɁȺɆ ȹȹɈūȽɆɇȷɀȺɁȺɆ  ɃȽȾȽɆɇȽȾȺɆ  ȻɋɁȺɆ  ɇɅȷɉɋɁȽɃɈ(2017)

ȰəŰŬůɖ: 2,7 Ű.ɢɚɛ.

ɉɤɟɖŰɘəɧŰɖŰŬ: 19.500 ɎŰɞɛŬ  

ȸŬɗɛɧɠ ŬɜɎˊŰɡɝɖɠ: 60% 



ȺɀɄɃɅȽȾɃɆ ȷɂɃɁȷɆ ɇɅȷɉɋɁȽɃɈ

ɀɐəɞɠ: 2.000 ɛ.

ȸŬɗɛɧɠ əɞɟŮůɛɞɨ: 70%



ȺȾɇȷɆȼ ȾȷȽ ȸȷŪɀɃɆ ȾɃɅȺɆɀɃɈ ɄɃȿȺɃȹɃɀȽȾɋɁ ȻɋɁɋɁ

ȽůɢɨɞɡůŮɠ ɄɞɚŮɞŭɞɛɘəɏɠ ȻɩɜŮɠ ȹɖɛɞŰɘəɞɨ ȹɘŬɛŮɟɑůɛŬŰɞɠ ɇɟŬɢɤɜɑɞɡ

ȾŬŰɖɔɞɟɑŬ ɄɞɚŮɞŭɞɛɘəɐɠ Ȼɩɜɖɠ

ȰəŰŬůɖ 

(Ű.ɛ.)

ɄɞůɞůŰɧ Ůˊɑ 

Ɇɡɜɞɚɘəɐɠ 

ȰəŰŬůɖɠ (%)

ȸŬɗɛɧɠ 

ȷɜɎˊŰɡɝɖɠ 

(%)

ɃɘəɘůŰɘəɏɠ ȻɩɜŮɠ (ȼ2, ȼ3, ȼ4)2.706.118 62% 60%

Ȼɩɜɖ Ⱥɛˊɞɟɘəɩɜ əŬɘ ȯɚɚɤɜ ɆɡɜŬűɩɜ 

ȹɟŬůŰɖɟɘɞŰɐŰɤɜ (Ⱥȸ, Ⱥɀ) 132.390 3% 70%

ȸɘɞŰŮɢɜɘəɐ Ȼɩɜɖ ȾŬŰɖɔɞɟɑŬɠ ȸ (ȸŭ5)23.940 1%

ȷɔɟɞŰɘəɏɠ ȻɩɜŮɠ (ũŬ2, Ȼ1)1.399.162 32%

Ȼɩɜɖ ɄɟɞůŰŬůɑŬɠ (Ȼ3) 21.366 0%

ȻɩɜŮɠ ȹɖɛɧůɘɤɜ ɉɟɐůŮɤɜ (ȷŬ4)109.060 2% 100%

Ɇɡɜɞɚɘəɐ ȰəŰŬůɖ (Ű.ɛ.)4.392.036 100%



ɈūȽɆɇȷɀȺɁȺɆ  ɃȽȾȽɆɇȽȾȺɆ  ȻɋɁȺɆ  ȷɆɋɀȷɇɃɆ(2017)

ȰəŰŬůɖ: 800.000 Ű. ɛ.

ɉɤɟɖŰɘəɧŰɖŰŬ: 5.500 ɎŰɞɛŬ  

ȸŬɗɛɧɠ ŬɜɎˊŰɡɝɖɠ: 50% 



ȽůɢɨɞɡůŮɠ ɄɞɚŮɞŭɞɛɘəɏɠ ȻɩɜŮɠ ȹɖɛɞŰɘəɞɨ ȹɘŬɛŮɟɑůɛŬŰɞɠ ȷůɩɛŬŰɞɡ

ȾŬŰɖɔɞɟɑŬ ɄɞɚŮɞŭɞɛɘəɐɠ Ȼɩɜɖɠ

ȰəŰŬůɖ 

(Ű.ɛ.)

ɄɞůɞůŰɧ Ůˊɑ 

Ɇɡɜɞɚɘəɐɠ 

ȰəŰŬůɖɠ (%)

ȸŬɗɛɧɠ 

ȷɜɎˊŰɡɝɖɠ 

(%)

ɃɘəɘůŰɘəɏɠ ȻɩɜŮɠ (ȼ1, ȼ2, ȼ3)804.386 6% 50%

ȷɔɟɞŰɘəɐȻɩɜɖ (Ȼ1) 3.265.685 23%

ȻɩɜŮɠ ɄɟɞůŰŬůɑŬɠ (Ȼ3, Ȼ3-ȺɄ) 3.896.692 27%

ȷɚɡəɐ 6.103.135 43%

ɆŰɟŬŰɘɤŰɘəɏɠ ɇɞˊɞɗŮůɑŮɠ (Ɇɇ)210.322 1%

ɆɡɜɞɚɘəɐȰəŰŬůɖ (Ű.ɛ.)14.280.220 100%

ȺȾɇȷɆȼ ȾȷȽ ȸȷŪɀɃɆ ȾɃɅȺɆɀɃɈ ɄɃȿȺɃȹɃɀȽȾɋɁ ȻɋɁɋɁ



ɆɈɁɇȺȿȺɆɇȺɆ ȷɁȷɄɇɈɂȺȽɆ ɄɃȿȺɃȹɃɀȽȾɋɁ ȻɋɁɋɁ

ɄɞɚŮɞŭɞɛɘəɐ 

Ȼɩɜɖ

ȷɜɩŰŬŰɞɘ ȺˊɘŰɟŮˊɧɛŮɜɞɘ ɆɡɜŰŮɚŮůŰɏɠ ȷɜɎˊŰɡɝɖɠ

ɆɡɜŰŮɚŮůŰɐɠ ȹɧɛɖůɖɠ ȷɟɘɗɛɧɠ Ƀɟɧűɤɜȴɣɞɠ (ɛ.)
ɄɞůɞůŰɧ           

ȾɎɚɡɣɖɠ

ɶм 1,20:1 2/3 8,30/11,40 0,70:1

ɶн 0,90:1 2 8,30 0,50:1

ɶо 0,60:1 2 8,30 0,35:1

ɶп 0,40:1 2 8,30 0,25:1

ɶр 0,30:1 2 8,30 0,20:1

ɳɾ 0,90:1 2 8,30 0,50:1

ɳʲ Ƚůɢɨɞɡɜ ɞɘ ůɡɜŰŮɚŮůŰɏɠ ŬɜɎˊŰɡɝɖɠ ɔɘŬ əŬŰɞɘəɑŬ Űɖɠ ůɡɜɞɟŮɨɞɡůŬɠ ɞɘəɘůŰɘəɐɠ ɕɩɜɖɠ 

ɰʵр 0,60:1 2 --- 0,60:1

ʃм 0,15:1 2 8,30 0,15:1

ɵм 0,06:1 2 8,30 0,06:1

ɵн 0,03:1 1 5,00 0,03:1

ɵмʰ 0,08:1 2 8,30 0,08:1

ɵо 0,01:1 1 5,00 0,01:1

ɱн 0,15:1 2 8,30 0,10:1

ɱо 0,10:1 2 8,30 0,10:1

ɲм ȳˊɤɠ əŬɗɞɟɑɕɞɜŰŬɘ ůŰɞ əŮɑɛŮɜɞ Űɖɠ ȹɐɚɤůɖɠ ɄɞɚɘŰɘəɐɠ 

ɮʰн 0,20:1 2 --- 0,20:1



ɈɄɃȸȿȼŪȺɁɇȷ ɄɃȿȺɃȹɃɀȽȾȷ ȷȽɇȼɀȷɇȷ ȹɄ (2023)



ɉȷɅɇȼɆ ȷȽɇȼɀȷɇɋɁ ɇɅȷɉɋɁȽɃɈ (2023)

ȺˊŮəŰɎůŮɘɠ ɃɘəɘůŰɘəɩɜ Ȼɤɜɩɜ: 

130.000 Ű.ɛ.(+5%)

ȷɜŬɓŬɗɛɑůŮɘɠ ɃɘəɘůŰɘəɩɜ Ȼɤɜɩɜ: 

230.000 Ű.ɛ.



ɉȷɅɇȼɆ ȷȽɇȼɀȷɇɋɁ ȷɆɋɀȷɇɃɆ (2023)

ȺˊŮəŰɎůŮɘɠ ɃɘəɘůŰɘəɩɜ Ȼɤɜɩɜ: 

1.060.000 Ű.ɛ.(+120%)

Ȼ1



ȺɁȽȷȽɃɆ ɉȷɅɇȼɆ ȷȽɇȼɀȷɇɋɁ ȹɄ( 2 0 2 3 )  

ȷɆɃɀȷɆ

Ȼ1



ɄɃȿȺɃȹɃɀȽȾȺɆ ȻɋɁȺɆ ȽɆɉɈɃɁɇɃɆ ɇɆ ȿȺɀȺɆɃɈ(2013)



ɄɃȿȺɃȹɃɀȽȾȺɆ ȻɋɁȺɆ ɇɆ ȿȺɀȺɆɃɈ(2013) ȾȷȽ ȹȼȿɋɆȼɆ 

ɄɃȿȽɇȽȾȼɆȾȹ (2017)



ɄɃȿȺɃȹɃɀȽȾȺɆ ȻɋɁȺɆ ɇɆ ȿȺɀȺɆɃɈ(2013),ȹȼȿɋɆȼɆ 

ɄɃȿȽɇȽȾȼɆ (2017) ȾȷȽ ȹȼȿɋɆȼɆ ɄɃȿȽɇȽȾȼɆ ȸȸ (2022)



ɄɃȿȺɃȹɃɀȽȾȺɆ ȻɋɁȺɆ ɇɆ ȿȺɀȺɆɃɈ(2013),ȹȼȿɋɆȼɆ 

ɄɃȿȽɇȽȾȼɆ (2017),ȸȸ (2022) ȾȷȽ ȷȽɇȼɀȷɇȷ ȹȹ (2023)



ȽȺɅȷɅɉȼɆȼ ɃȹȽȾɃɈ ȹȽȾɇɈɃɈ ɀȺ ȸȷɆȼ ɇȼɁ ȹȼȿɋɆȼ 

ɄɃȿȽɇȽȾȼɆ ɇɋɁ ȸȸ 



ȽȺɅȷɅɉȼɆȼ ɃȹȽȾɃɈ ȹȽȾɇɈɃɈ ɀȺ ȸȷɆȼ ɇȼɁ ȹȼȿɋɆȼ 

ɄɃȿȽɇȽȾȼɆ ɇɋɁ ȸȸ 


